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A BUSCA
POR QUALIDADE

E CONSTANTE e 7 e

Esse conceito permeia cada passo
dado pela CBA. T

Nossa busca por qualidade esta

empregada nas acdes basicas de

todos os dias, assim como nas
decisOes capazes de mudar o rumo

da nossa historia. > i

E foiassim que, desde 2019, escolhemos NEL =

Floriandépolis para chamar de lar. -

A capital brasileira com maior qualidade de vida, segundo o
Ranking do indice de Desenvolvimento Humano divulgado
pelo Atlas Brasil, organizacdao consolidada como maior
ferramenta de analise do Brasil, que leva em consideracao
critérios como: Longevidade, Educacdao/Acesso ao

conhecimento e Capacidade Econbmica da Populacao.
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O BAIRRO JOAO PAULO

Jodo Paulo também foi escolhido a dedo.

Localizado a menos de 5 minutos da Beira-Mar Norte de Floriandpolis,

0 bairro cresce e se moderniza desde que nasceu.

Unido com as histérias de seus bairros vizinhos, Saco Grande, Monte
Verde e Jodao Paulo eram um sé até o inicio da constru¢ao da Rodovia
SC-401.

Com a divisao dos bairros, aregido norte da llha foi se desenvolvendo,
trazendo novos moradores a fazer parte dessa histdria, sem perder a
conexao com as familias nativas que ali habitam e que compdem a

segunda maior comunidade de pesca artesanal ativa, em Floriandpolis.

PASSEIO PRIMAVERA

Um novo ponto de centralizagdao urbana nasce e se desenvolve na
SC-401,com o charme e tendéncia dos open malls ou shoppings a céu
aberto que oferecem gastronomia, lojas, servicos, escritdrios, espago
cultural, entretenimento e eventos abertos ao publico, o Passeio
Primavera investiu nesse conceito tornando-se referéncia na Grande

Floriandpolis.

Isso tudo num ambiente informal e moderno, a menos de 5 minutos do

seu novo lar.



Um bairrocom localizacao capaz de oferecer o apreco singular de dois
mundos: a vizindade e vista eterna para o mar sem abrir mao de uma

infraestrutura e localizacdo excelsas.
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meraki

De origem grega, o termo Meraki
conceitua a discricao, zelo, cuidado e
dedicacao que uma pessoa adiciona as

suas tarefas, fazendo-as com a alma.
E mais do que apenas construir um
trabalho pela satisfacao de sua

conclusao.

E aplicar criatividade, paixdo e energia

em sua esséncia.




A BUSCA POR QUALIDADE EXPRESSA EM CADA

Sil : : A
HALL PRINCIPAL [l T R R



O Empreendimento conta com DIVERSAS TIPOLOGIAS imponentes, com opc¢cdes de personalizagcao para até 4 suites, explorando ao maximo o conceito de
mansoes suspensas em apartamentos amplos e com muita privacidade.

LIVING

=

Compostas por uma arquitetura moderna e auténtica, finalizadas com um paisagismo Unico e requintado trazendo sensagdes em comum a todos os
moradores: luminosidade, privacidade e uma vista para o mar que vai ao encontro do céu todos os dias.
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As grandes aberturas das sacadas refletem a magia de ver o mar como um quadro eterno, em diferentes movimentos e cores.



O Meraki Sunset foi feito para quem esta

cansado de ter mais do mesmo, e que

busca o novo todos os dias.

Um empreendimento em que cada
centimetro foi pensado para oferecer
requinte e funcionalidade, conceitos
fundamentais para a busca por qualidade
de vida sem abrir mao de uma rotina

moderna e leve.
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VISTA AEREA DO LAGO BANHA
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UM LUGAR PARA CHAMAR DE &u&/)
E O ctrar COMO EXTENSAO DO SEU QUINTAL
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Imagem meramente ilustrativa

Mais atraente do que ter marinas excelentes proximas, € ter o quintal de casa ligado a toda costa navegavel na llha de Floripa.






Aproveite cada motivo para comemorar

e reserve sua mesa naquele restaurante

preferido.
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LAGO BANHAVEL E PRACA CENTRAL
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Ou simplesmente, traga os amigos para

seu pedacinho particular no parafiso.

LAGO BANHAVEL E SUNSET BAR g3 n
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Seu maior desafio va ser

escolher onde cada momento

merece ser desfrutado.

Imagem meramente ilustrativa

ESPACO GOURMET




SACADA - TORRE A

Qualidade de vida, € mais do que ter um

apartamento com vista mar.

E experimentar sentir o aroma do grdo de

café recém-moido a cada manha, enguanto
desfruta da sua vista eterna da baia de

Joao Paulo.

~ Imagem meramente Hus[ratlé
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PICK AND PAY

E se faltar algo,

Nao se preocupe em ter que sair de casa.
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Imagem meramente ilustrativa

Qualidade de vida é poder contar com uma infra
gue mais parece um resort particular, em uma
composicao arquitetdbnica que materializa o
sonho de viver em uma metropole, sem perder o

verdadeiro contato com a natureza.



Ou desfrutar do seu espumante
preferido durante o show de cores do
pobr do sol em um happy hour no seu

apartamento.
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SACADA COM PISCINA PRIVATIVA

E se a companhia estiver agradavel, é
facil perder a nog¢cao das horas e se

deparar com o poér da lua.



“Um projeto feito com ALMA. A proposta conceitual do Meraki Sunset é de conexdao com a rua, para

PROJETO COM ASSINATURA promoc¢ao da vida urbana, e de conexdao com a natureza, valorizando a vista panoramica que alcanca a

RUSCH-=L Serra do Mar, voltada para o espetaculo do pbér do sol sobre a baia.

ARQUITETURA
"E URBAiISMO

."' A implantagdo priorizou a criacao de uma praca central de convivéncia na interligacao entre as torres,
£ configurada como o coracao do projeto. A praca € envolvida por jardins exuberantes que se estendem, em
diferentes niveis, até a praia de dguas calmas, adequada para esportes naduticos e para a pesca. O eixo
central do empreendimento converge para a baia, com todas as suas unidades voltadas para essa
privilegiada paisagem: cendario para novas experiéncias com a eterna vista para o pbdr do sol.

Sustentabilidade e respeito a identidade do lugar sdao premissas que definem as solucdes arquitetdnicas
a serem adotadas. No Meraki Sunset, os materiais naturais estdao em evidéncia, em harmonia com o
entorno, com concreto, madeira e esquadrias que configuram em amplas aberturas envidracadas
valorizadas por vegetagdo exuberante. Brises amadeirados oferecem conforto térmico e visual ao
controlarem a incidéncia solar.

Na fachada frontal, lojas térreas, sentadeiras e passeios sombreados estimulam uma vida urbana
dinamica, atraente e segura. Na lateral da edificagao, uma “janela urbana” revela o visual do mar para
quem transita pela calcada em frente. No interior do empreendimento, um lugar de paz, para acalmar
corpo, mente e almaemreconexao com a natureza do toque na areia ao som dos passaros e uma praia para
chamar de sua.”

MARILIA RUSCHEL

“AJA8 sempre busca a esséncia do lugar onde esta projetando.

Nossa inspiracao para o Meraki Sunset foi a cultura e a paisagem do local,
0os movimentos da orla da baia do Joao Paulo, a incidéncia de luz, a

vegetacao da mata atlantica, a fusdo da montanha com o mar e as rochas.

A paisagem deslumbrante do lugar nos inspirou para projetar as areas
comuns externas do empreendimento.”

RAULINO ZIMMERMANN e JULIANA CASTRO - JA8 Arquitetura Viva



FACHADA FRONTAL




E o Meraki Sunset chega para contribuir diretamente com esse
conceito, oferecendo design e arte em forma de arquitetura, ao mesmo

tempo que se incorpora ao bairro e proporciona cortesia urbana.

Imagem meramente ilustrativa




SUA VIDA MERECE

MOMENTOS INDESCRITIVEIS.
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APRECIE MAIS TEMPO DE QUALIDADE COM SEUS FILHOS

Um espaco pronto para criar memorias afetivas e formadoras de carater, nao ha outro lugar como a brinquedoteca, onde os pais e filhos podem desfrutar de

momentos inesqueciveis, incentivando o desenvolvimento intelectual, social e emocional, e tendo a beleza do mar como vizinho.
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BRINQUEDOTECA
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TER UM VIZINHO
COMO O MAR
EINSPIRADOR.
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LAGO BANHAVEL VISTO DO SUNSET BAR
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Imagem meramente ilustrativa
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A PISCINA TERMICA é uma adicdo luxuosa e relaxante a qualquer empreendimento que preza por qualidade de

vida, ainda mais quando oferece vista para o mar e por do sol.

Com seu aguecimento continuo, a dgua mantém-se a uma temperatura agradavel e confortavel durante todo o

ano, permitindo um banho revigorante em qualquer estacao.

PISCINA TERMICA COM VISTA MAR
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O equilibrio ideal entre o vapor quente e o ar fresco é apreciar o momento de relaxar nas SAUNAS UMIDA E SECA, que esbanjam requinte e desfrutam da

mesma vista da piscina aquecida, criando uma experiéncia profundamente revitalizante para o corpo e a mente.

SAUNA UMIDA P Sl i SAUNA SECA

: .ﬂ\




Cada detalhe é pensado com a alma. Esse é o padrao Meraki.
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As dreas de circulacao conectam cada espaco do empreendimento com leveza e requinte, mantendo um design de interiores conectado e agradavel.

Tudo para que sua caminhada até o ESPACO ZEN ja antecipe a sensacao relaxante que esta por vir.



Dedigue-se a cuidar de si sem precisar enfrentar

o transito didrio no caminho até a ACADEMIA.

Ou sinta-se na praia apreciando a beleza do lago

banhavel, do quintal da sua casa.
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E figue tranquilo, cada série de exercicio tende a ficar mais leve a

medida que podemos contemplar a imensidao da Baia do Joao Paulo.



©

RODOVIA JOAO PAULO, 2149

@ 5 minutos | 2,9 km | Passeio Primavera

FACHADA AEREA

Imagem meramente ilustrativa



PLANTAS E TORRE A
IMPLANTACAQO

TORRE B

AREAS COMUNS
POR TORRE

APARTAMENTOS

AREAS COMUNS .

TORRE A

ROOFTOP COM VISTA
PANORAMICA:

SUNSET LOUNGE

ACADEMIA TORRE B
VESTIARIO
ESPACO YOGA ESPACO ZEN

LAVANDERIA

TERREO E MEZANINO:
ESPACOS COM VISTA MAR

HALL PRINCIPAL COM PE DIREITO DUPLO

ESPACO GOURMET PISCINA AQUECIDA
PICK AND PAY SAUNA SECA

SALA DE REUNIOES SAUNA UMIDA
SALA DE JOGOS ANFITEATRO
BRINQUEDOTECA PRACA DO FOGO
ESPACO DELIVERY SUNSET BAR

PORTARIA LAGO BANHAVEL



TORRE A

TORRE A - NIVEL +6 - GERAL

ROOFTOP COM VISTA PANORAMICA :

SUNSET ESPACO
LOUNGE YOGA
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Y
X

- B

VESTIARIO
ACADEMIA ®¢



TORRE A - NIVEL O - TERREO

TORRE B

SALA DE

REUNIOES PICK

AND PAY

ESPACO
GOURMET

PORTARIA

HALL PRINCIPAL ESPACO -
COM PE DIREITO DELIVERY
DUPLO mﬁgz



TORREB
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SALA
DE JOGOS

TORRE A - NIVEL +1 - MEZANINO




TORRE B

TERREO E -1

TORRE B

NIVEL -1

NiVEL O - TERREO @V
ESPACO ZEN ©



ESPACOS COM VISTA MAR

PRACA

SUNSET DO FOGO
BAR LAGO
BANHAVEL
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PISCINA SAUNA SAUNA
AQUECIDA UMIDA SECA @»

TELHADOS
VERDES ANFITEATRO .




TORRE A - NIVEL +6
APARTAMENTO 601

TORRE B

E@: 3 suites + Escritorio

ﬁ 360,92 m? de 4rea privativa
$9% .
? Sacada com Churrasqueira

@ Piscina Privativa



TORRE A - NIVEL +5, +4, +3

IMPLANTACAO COMPLETA

TORREB




TORRE A - NIVEL +5, +4, +3

APARTAMENTOS COM FINAL 04

3 suites

éi 193,48 m? de &rea privativa

999 .
? Sacada com Churrasqueira




TORRE A - NIVEL +5, +4, +3

APARTAMENTOS COM FINAL O3

3 suites

éi 186,69 m? de &rea privativa

999 .
? Sacada com Churrasqgueira




TORRE A - NIVEL +5, +4, +3

APARTAMENTOS COM FINAL 02

TORREB
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EGI’ 3 suites

ﬁ 186,69 m? de &rea privativa

999 .
? Sacada com Churrasqueira



TORRE A - NIVEL +5, +4, +3

APARTAMENTOS COM FINAL O1

3 suites

A 192,96 m? de area privativa

999 .
? Sacada com Churrasqueira




TORRE A - NIVEL +2
IMPLANTACAO COMPLETA

TORREB




TORRE A - NIVEL +2

APARTAMENTO 203

TORRE B

E@: 3 suites

ﬁ 182,18 m? de &rea privativa

$9% .
? Sacada com Churrasqueira




TORRE A - NIVEL +2

APARTAMENTO 204

TORREB

3 suites

A 190,5 m? de area privativa

999 .
? Sacada com Churrasqueira




TORRE A - NIVEL +1

IMPLANTACAO COMPLETA

TORRE A

TORREB




TORRE A - NIVEL +1

LOFT 10T

]

SUPERIOR
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INFERIOR

TORRE A

TORREB

1 suite

ﬁ 101,11 m? de 4rea privativa



TORRE A - NIVEL +1
LOFT 102 .

TORRE B

SUPERIOR

1suite

ﬁ 59,53 m? de &rea privativa




TORRE A - NIVEL +1

LOFT 103

TORREB

l

INFERIOR

1suite

ﬁ 59,57 m? de &rea privativa




TORRE A

TORRE A - NIVEL +1

LOFT 104

TORREB

1suite

ﬁ 84,51 m? de 4rea privativa

INFERIOR

SUPERIOR



TORRE A - NIVEL O - TERREO

IMPLANTACAO COMPLETA

TORREB




TORRE B - NIVEL +2

APARTAMENTO 021

TORREB

3 suites

ﬁ 209,49 m? de area privativa

999 .
? Sacada com Churrasqueira




TORRE B - NIVEL +1

IMPLANTACAO COMPLETA

TORREB
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TORRE B - NIVEL +1

APARTAMENTO 011

TORREB

3 suites

ﬁ 260,27 m? de drea privativa




TORRE B - NIVEL +1

APARTAMENTO 012

TORREB

3 suites

ﬁ 172,44 m? de 4rea privativa

ARIAINELU RN LR 1

$99 .
? Sacada com Churrasqueira
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TORRE B - NIVEL O - TERREO

IMPLANTACAO COMPLETA

TORRE B




TORRE B - NIVEL O - TERREO

APARTAMENTO 001

TORRE B

4 suites

ﬁ 279,20 m? de 4rea privativa

%9 .
? Sacada com Churrasqueira

@ Piscina Privativa




TORRE B - NIVEL O - TERREO

APARTAMENTO 002

TORRE B

E@: 2 suites

ég 133,13 m? de &rea privativa N



TORRE B - NIVEL -1

IMPLANTACAO COMPLETA

TORREA

TORREB




TORRE B - NIVEL -1

UNIDADE 101

TORRE B

4 suites

ﬁ 279,55 m? de drea privativa

599 .
? Sacada com Churrasqueira

@ Piscina Privativa




TORRE B - NIVEL -1

UNIDADE 102

TORREB
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E’ 3 suites

ﬁ 181,83 m? de 4rea privativa



TORRE A - NIVEL -2

IMPLANTACAO COMPLETA




TORRE B - NIVEL -2

APARTAMENTO 20T

TORRE B

4 suites

ég 279,87 m? de &rea privativa

699 .
? Sacada com Churrasqueira

@ Piscina Privativa




TORRE B - NIVEL -3

IMPLANTACAO COMPLETA




TORRE B - NIVEL -3

APARTAMENTO 301

TORRE B

E@:' 4 suites

ﬁ 279,20 m? de area privativa

999 .
? Sacada com Churrasqueira

@ Piscina Privativa




TORRE B - NIVEL -4

APARTAMENTO 401

E@I 4 suites

éi 265,42 m? de area privativa
$9% .
? Sacada com Churrasqueira

@ Piscina Privativa

TORREA

TORRE B




TORRE C - NIVEL O - TERREO

APARTAMENTO 001

TORRE B

2 suites + Escritdrio

N

289,02 m? de drea privativa

~
A
M

Sacada com Churrasqueira

Piscina Privativa
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TORRE C - NIVEL -1

APARTAMENTO 101

TORREB

E@: 3 suites + Escritorio

ég 290,68 m? de &rea privativa
699 .
? Sacada com Churrasqueira

@ Piscina Privativa




TORRE C - NIVEL -2

APARTAMENTO 201

TORREB

E@: 3 suites + Escritorio

ﬁ 308,54 m? de area privativa
599 .
? Sacada com Churrasqueira

@ Piscina Privativa




TORREA

TORRE C - NIVEL -3
APARTAMENTO 301

TORRE B

3 suites + Escritdrio

éi 265,42 m? de drea privativa

@ Sacada com Piscina Privativa




TORRE C - NIVEL -4

SUNSET BAR

TORREB
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Meramente ilustrativa



Resturante Restinga
Restaurante Pitangueiras
Ostradamus

Rancho Acoriano

Seu Antdnio

Jay Bistrd

Donna Jureré

Cabral

Restaurante indio
Rancho da Canoa

Restaurante Timoneiro

Nipd

Black Sheep on The Roof (Centro)
Doru Pizzeria

Carbone Pizzeria

Madero

Guacamole Tagueria

The Wine Pub

Café Cultura

Vacuno Carnes Nobres
Costelaria
Ataliba Churrascarias

Las Lenas

Sambaqui

Sambaqui

Ribeirao da llha
Ribeirao da Ilha

Santo Antdonio de Lisboa
Jureré Internacional
Jureré Internacional
Costa da Lagoa

Costa da Lagoa

Canal da Barra

Canal da Barra

SC-401

Beira Mar Norte

SC-401
SC-401
SC-401
SC-401
SC-401
SC-401

SC-401
SC-401
SC-401
SC-401

17 min
17 min
35 min
30 min
11 min
20 min
20 min

30 min
30 min

5 min

12 min

5 min
6 min
min
min

min

(O IR G O IO

min
min
min

min

o W N O

min

15 min
15 min
45 min
40 min

110 min
115 min
20 min
95 min



Beira Mar Shopping
Villa Romana Shopping
Floripa Shopping

Teatro Pedro Ivo
Teatro Ademir Rosa

Floripa Comedy Club

P12

Café de La Musique
Folha

Feeling Lounge

Aruna

Marina Marina
Marina Baia Norte
Marina Santo Antdnio
Marina da Croa
Marinho Marina
Squadra Marine

Marina Guara

Colégio Bom Jesus Coracao de Jesus
Colégio Catarinense

Educandario Imaculada Conceicao
Colégio Geracgao

Colégio Energia

Escola Internacional Sociesc

Escola da llha

Colégio Estimoarte

Centro
Santa Mbénica

Saco Grande

Saco Grande
Santa Mbnica

Saco Grande

Jureré Internacional
Jureré Internacional
Jureré Internacional
Santo Antdénio de Lisboa

Santo Anténio de Lisboa

Sambaqui

Barreiros

Sambaqui

Jureré Leste

Cachoeira do Bom Jesus
José Mendes

Sambaqui

Centro

Centro

Centro
Agrondmica
Centro
ltacorubi
Corrego Grande

Costeira do Pirajubaé

15 min
10 min

4 min

5 min
8 min
6 min
19 min
18 min
20 min
12 min

12 min

14 min
28 min
12 min
21 min
19 min
20 min

15 min

2T min
2T min
22 min
12 min
20 min
21T min
17 min
24 min

15 min
40 min
10 min
35 min
50 min
45 min

15 min



Praia da Armac¢dao da Piedade 60 min 35 min

Praia da Baia dos Golfinhos 62 min 35 min
Praia do Tingua e 63 min 40 min
Gancho de Fora 64 min 50 min
Praia do Estaleiro 70 min 20 min
Caixa d'aco Porto Belo 80 min 100 min
llha de Porto Belo - 110 min
Praia de Balneario Camboriu Balneario Camborid 120 min 125 min
Santo Antonio de Lisboa 11 min 15 min
Sambaqui 15 min 18 min
Jurere Internacional 20 min 30 min
llha do Frances = 35 min
Ribeirao da Ilha 38 min 40 min
Naufragados 60 min 60 min
Praia Brava 20 min 45 min
Praia do Santinho Floriandpolis 30 min 55 min
Praia de Mocambique 45 min 65 min
Barra da Lagoa 40 min 75 min
Lagoa da Conceig¢ao 22 min 20 min
Praia Mole 30 min 20 min
Joaquina 33 min 100 min
Campeche 35 min 120 min

llha do Campeche = 140 min



INFRAESTRUTURA DE LAZER

§5

0 ACADEMIA SAUNA SECA
BRINQUEDOTECA % SAUNA UMIDA
@® SALAO DE FESTAS s SUNSET BAR

PICK AND PAY B\ PLAYGROUND
SALA DE REUNIOES =] MIRANTE

SALA DE JOGOS d PATIO CENTRAL DESCOBERTO
B PISCINA AQUECIDA ’53 LAGO BANHAVEL

L&

6, PISCINA EXTERNA = ESPACO ZEN



FICHA TECNICA

ENDERECO:

PROJETO
DE ARQUITETURA:

RESPONSAVEL
TECNICA:

PROJETO
ESTRUTURAL:

PROJETO
DE FUNDAGCAO
E CONTENCAO:

PROJETO 5
DE PREVENCAO

CONTRA INCENDIOS:

PROJETO )
HIDROSSANITARIO
E DRENAGEM:

PROJETO }
DE CLIMATIZAGAO
E EXAUSTAO:

Rodovia Joao Paulo, n° 2.163

Marilia Ruschel
CAU A48607

Marilia Ruschel
CAU A48607

Alberto Campos Rodrigues
CREA/SC 29033

Ricardo Bergan Born
CREA/SC 110.503-1

Luis Sales
CREA/SC 039.164-3

Luis Eduardo de Faria Trichés
CREA/SC 170257-3

Luis Eduardo de Faria Trichés
CREA/SC 170257-3

Pedro Kawase Falk
CREA/SC 198950-0

Artur Beck Neto
CREA/SC 010872-3

PROJETO
ELETRICO E _
COMUNICACAQO:

PROJETO DE
PAISAGISMO:

PROJETO DE

IMPERMEABILIZACAO:

PROJETO DA
PISCINA:

PROJETO DE
INTERIORES:

PROJETO
LUMINOTECNICO:

PROJETO DE
DESEMPENHO

TERMICO E LUMINICO:

PROJETO DE _
COORDENACAO

E COMPATIBILIZACAO:

Fabiano Max da Costa

CREA/SC 063457-3

Juliana Castro
CAU - A30977-0

Rodrigo da Silva Flores

CREA/SC - 131095-8

lberé

Marilia Ruschel
CAU A48607

Marilia Ruschel
CAU A48607

Mariana Rohde Pires
CAU A73845-0

Marlon Pscheidt
CAU A61320-7

AREA DO 4.026,31 m?
TERRENO:

AREA DA 12.560,43 m?
CONSTRUCAO:

NUMERO 3 blocos

DE TORRES:

TORRE A: dividida em 2 setores
(Setor | e Setor II)

TORRE B: dividida em 3 setores
(Setor |, Setor Il e Setor II1)
TORRE C: dividida em 2 setores
(Setor | e Setor II)

NUMERO 33
DE UNIDADES
RESIDENCIAIS:

NUMERO 02
DE UNIDADES
COMERCIAIS:

NUMERO 83
DE VAGAS
AUTONOMAS:

MATRICULA 185.174
DO TERRENO:

REGISTRO DE _
INCORPORACAO:

R-2-185174



LOJA DE VENDAS:
RODOVIA JOAO PAULO, 2149
JOAO PAULO - FLORIANOPOLIS

MERAKISUNSET.COM.BR




